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Istanbul
1/5000 Olgekli imar Planlari
Cati Alanlanna iliskin Plan Notu ilavesi

istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi imar ve Bayindirlik Komisyonu
tarafindan13.03.2025 tarihli 2025/410 dosya numarasi ile
onaylanmistir.

14.03.2025 tarihinde hazirlanmistir.
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1.Gerekce

e istanbul’un bazi ilcelerinde ¢ati kati ve cati piyesleri ile ilgili imar uygulamalari mevcut
yonetmelikten farklilik gostermektedir.

e Bagcilar, Bakirkoy ve Giuingoren ilcelerinde ¢ati katlarnyla ilgili plan notu teklifleri Blyuksehir
Belediye Meclisi’ne iletilme asamasindadir.

e Umraniye 1. Etap Revizyon Nazim imar Plani’nda ¢ati alanlarina dair diizenlemelerin, 1/1000
olcekli uygulama imar plani onanmadan da uygulanabilecegi belirtilmistir.

e Bu farkliiklarin giderilmesi icin istanbul genelinde biitiinciil bir standart olusturulmasi ve
esitlik saglanmasi amaciyla ¢ati alanlarina iliskin yeni plan notlari belirlenmistir.

e istanbul imar Yonetmeliginin onay siirecinden dogabilecek esitsizlikleri onlemek ve
ilceler arasindaki uygulama farkliiklarini kaldirmak amaciyla bu revizyon yapilmaktadir.

Tiba Mimarlik Miihendislik Damismanlik insaat Ltd. Sti. +90 (212) 229 7764 | info@tiba.com.tr



AYTEN BABAOGLU INDER

T'BA [ INSAATCILAR VE GAYRIMENKUL
| % GELISTIRICILERI DERNEGI

2.Komisyon Karari

e istanbul Biiyiiksehir Belediyesi imar Sube Miidiirliigii, cati alanlarina iliskin plan notu
ilavesini hazirlamis ve imar ve Bayindirlik Komisyonu’na sunmustur.

¢ Komisyon, ilgili yasa ve yonetmelikler cercevesinde plan notu ilavesini uygun bularak
Istanbul Bilyiiksehir Belediye Meclisi’ne onay i¢in sunmustur.

¢ 13.03.2025 tarihli ve 2025/410 dosya numarali karar ile ¢ati katlarina iliskin plan notu ilavesi
resmi olarak kabul edilmistir.

e 1/5000 olgekli Nazim imar Plan’nda yapilan degisiklikler dogrultusunda, ilce
belediyelerinin 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisikliklerini hazirlayip Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’ne sunmasi uygun gorulmustur.
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3.Plan Notu ilavesi

imar planlarina gére konut yapilabilen parsellerde, varsa sacgaklar dahil son kat tavan désemesi sinirlari ve gati egimi iginde kalmak ve
ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi piyesleri ve olgulerini saglamak sartiyla bagimsiz bolim olarak iskan edilebilen konut olarak
kullanilan ¢ati dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen hikiimler dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢gikmasi amaciyla ¢atinin ait oldugu cephedeki
yuzeylerinde iki ayri meyilli gati uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan désemesinin bittigi noktadan (Sacak genisligi 0.50 m’yi gecemez), 1.50 m igeri ¢ekilip,
2.20 m yukseklik verilerek ulasilan noktanin birlestirilmesiyle birinci ¢ati ylzeyi olusturulur.

c) Ikinci cati ylizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gecemez.

¢) Terasa agilan kapilar, pencereler ve guvercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve toplam uzunluklari ait oldugu
cephenin 3/5’ini gegemez.

d) ikinci ¢ati ylizeyinde, ¢ati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde ylizeye paralel olarak pencere yapilabilir. Cati dairelerinde ikinci gati
ylzeyine tagmayacak sekilde genisligi 2.00 m’yi gegmeyen glvercinlikler yapilabilir.

e) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati 6rtistnun gati baslangic noktasina kadar devam
ettirilmesi gerekmektedir.

f) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli gati uygulamasi yapilamaz.

g) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz bolumlerde asgari piyes olguleri en az 2.20m yuksekligin saglandigl alan
Uzerinden hesap edilecektir.

g) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez
h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelik gergevesinde yapi yiiksekligi mahya kotundan hesaplanir.
1) Cati daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, ¢ati arasi piyesi olusturulamaz.

i) Cati dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.
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4.Yururliikteki Cati Tasarim

2.ASAMA:
GIZLi DERE UYGULAMASI YAPILARAK CATI EGIMININ OLUSTURULMASI
(ISTANBUL IMAR YONETMELISi MADDE 44-6)

1.ASAMA :
%45 EGIMLE AZAMi MAHYA YUKSEKLIGININ BULUNMASI
(ISTANBUL IMAR YONETMELISi MADDE 44-3)

+ Sacak ucundan %45 edim cizierek catinin azami yUksekiigi i ©  Biinci asama ile bulunan azami mahya yUksekiigi asimamak

(Mahya Ust kotu) bulunur. sarhyla; ¢ati 6rtUsU, sagak ucundan 60 cm iceri gekimek suretiyle

* Mahya yUksekligi bina cephe uzunluguna goére deg|§ken||k olusturulan ve 80 cm'i gecmeyen i¢ parapet Uzerinden

gbstermektedir. baslatilarak gizli dere uygulamasi yapilabilir. Bu uygulaomalarda
yapilacak dis parapet yUksekligi 50 cm'i gegemez.
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5.Plan Notu ilavesi Sonrasi Gati Tasarimi

Cati dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen hGkUmler dogrultusunda uygulama yapilacaktir :

1.ASAMA : 2.ASAMA :

BiRINCI CATI YUZEYiNIN OLUSTURULMASI

(PLAN NOTU ILAVE ONERISi - b) (PLAN NOTU ILAVE ONERISi - c)

 Binann pormal kat hizasindan 1,50 m iceri cekilio, 220 m
yukseklik verilerek ulasilan noktanin sagcak ucu ile birlestirimesiyle
birinci cati yUzeyi olusturulur.

* Birinci ¢cati egiminin bittigi noktadan (220 cm)

mahya Ust kotu bulunur.

IKINCIi CATI YUZEYiININ OLUSTURULMASI

baslanarak, cati

mahyasina %20 edimle ulasan ikinci c¢ati yUzeyi olusturulur,
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6. Cati Plan ve Kesitleri
*Calemalar, &n cephe bing uzunlugu 10.00 m olan, 50 cm sacak planlanan bir bina dzennden hazidannustr,

Yirorlikteki imalr Yénetmeligi Dogrultusunda Cath Plani-
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GCah Alanlanna iliskin Plan Notu ilavesi Dogrultusunda Cah Plani-Kesiti
*  Binanin normal kat hizasindan 150 em iceri cekilip. 2.20 m yikseklik verlerek uloglan noktanin sacak vcu ile bidestiFimesiyie birinci cah yiizeyi olusturulur

*  Birinci cah egiminin bittigi noktadan (220 cm) baslanarak, coh mohyosnog %20 edimle uvliosan ikinci cah yiizeyi clugturulur, mahya Ust katu bulunor.
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7.Yiiriirliikteki Kosullar ve ilave Sonrasi Cati Kesiti Karsilastirmasi

Asagidaki karsilashrma kesiti 6n cephe bina vzunlugu 10.00 m olan, 50 cm sacak planlanan bir bina izerinden hazirlanmis olup;

Plan notu ilavesi ile yiikseklik kazanilan alan san ile taranmistir.

Bu érnek bina igin, mahya yiksekligi plan notu ilavesi ile, 2.48 m'den 2.90 m'ye gikmaktadir. (Fark : 42 cm)
_______ llave Plan Notu ile Mahya YUksekligi : 2.90 m

— __ _ Imar Yénetmeligiile Mahya YUkseklidi : 2.48 m

DI$ PARAP iG PARAPET
(Max.50 cm) (80 cm)

50 cm 50 cm

sagak sagak
Lejan } A-A KESITI

B Y UririUkteki imar Yonetmeligi Dogrultusunda Cati Kesiti
B Cati Alanlanna lliskin Plan Notu llavesi Dogrultusunda Cati Kesiti

| Plan notu ilavesi ile yUkseklik kazanilan alan
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8. Yiriirliikteki Kosullar ve ilave Sonrasi Cati Kapi, Pencere Bosluklarinin
Karsilastirilmasi

Plan Notu ilave Onerisi Dogrultusunda Cah Gérinisi
(PLAN NOTU iLAVE ONERISi -¢ )
« Terasa aclan kapilar, pencereler ve pencere bosluklan

Yirirlokteki imar Yonetmeligi Dogrultusunda GCati Gorinisi

(ISTANBUL iIMAR YONETMELISi MADDE 44-14)
« Cath arasinda yapilan piyeslerin terasa acilan kapi ve pencere
disindaki pencere (gUvercinlik) bosluklannin her biri 1.20 m?'den birbirine eklenerek bant haline getirlemez.

bUyUk olamaz. + Terasa acgilan kapllar, pencereler ve pencere bosluklannin

toplam vzunluklan qit oldugu cephenin 3/5'ini gecemez.

« Bu pencereler birbirine eklenerek bant haline getirlemez ve

toplam vzunluklar ait oldugu cephenin 2/5'ini gecemez.

300 cm 300 cm

| ] 1
| ' i
| ' i
T T 0

450 cm 450 cm

|l Teraé / | Terag /

|“ Tgraslu“ a I‘ Te’rasl / |

Giffidere 1

50 ¢m 15.00 m SL cm

S0cm 15.00 m S)cm

Gmegin, uzunlugu 15.00 m olan bir cephede terasa acilan kapilar,
pencereler ve pencere bosluklannin toplam uzunlugu;

+  Ornedin, uzunludu 15.00 m olan bir cephede terasa acilan kapilar,
pencereler ve pencere bosluklarnnin toplam uzunlugu;

(15.00 mx 2/5=6.00 m) == Maksimum .00 m planlanabilir. (15.00mx 3/5=9.00 m) == Maksimum 9.00 m planlanabilir.
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